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                                                                                        7. Afgrænsning af begrebet »landbrugsforpagtning«

                                                                7.2. Forskellige inddelinger af jord

                                
                    Sondringen mellem jordarealer og bygninger (eller andet), volder i praksis
 normalt ingen vanskeligheder. Som ét afgrænsningsmoment kan nævnes, at
 jorden er naturgiven, mens bygninger mv. er skabt ved menneskets
 arbejde.107 Et andet moment er, at jord er det eneste objekt, som ikke i sin
 helhed lader sig flytte. Det kan naturligvis lade sig gøre at flytte en givet
 mængde jord fra et sted til et andet, men det er ikke muligt at flytte et
 jordareal, idet det ikke er muligt at afgrænse arealets udstrækning i dybden.


Alt det til et areal hørende materiale kan derfor ikke fjernes.108


I juridisk terminologi kan jord karakteriseres på den måde, at kun
 jordarealer er faste ejendomme. Alt andet – bygninger, træer, hegn mv. –
 er isoleret betragtet løsøre. Anbringes disse objekter i/på et jordareal, kan
 de imidlertid blive bestanddele af den faste ejendom. Med ældre tiders
 terminologi kan man sige, at jord er det eneste eksisterende urørlige gods,
 mens alt andet isoleret set er rørligt gods.109


I juridisk forstand er jord imidlertid ikke et entydigt begreb. Der sondres
 mellem flere typer jord. Således sondres bl.a. mellem landbrugspligtige og
 frie jorder. De landbrugspligtige jorder (landbrugsejendomme) er omfattet
 af landbrugslovens bestemmelser om dyrkningspligt mv., mens de frie
 jorder netop ikke er underlagt særlige anvendelsesmæssige restriktioner af
 landbrugsmæssig betydning.110 En tredje type jorder er præstegårdsjorder,
 som både kan være landbrugspligtig og fri jord. Se herom nedenfor.


———


107. Dette kan dog ikke altid være det eneste afgrænsningsmoment, idet det kan
 hævdes, at et areal er blevet til ved menneskers arbejde, f.eks. ved opfyldning af
 dele af vandarealer. Afhængig af, hvad der fyldes op med, kan det efter 
 omstæn-dighederne endog hævdes, at de materialer, jorden består af, er (helt eller 
 del-vist) menneskeskabte.


108. Derimod kan man ændre grænserne for et jordareal enten fysisk ved hegn,
 opfyldning, inddæmning, oversvømmelse mv. eller juridisk ved at ændre på
 indholdet i matriklen.


109. Se om sondringen Torp, Tingsret, § 3, navnlig side 19 ff., Henning Matzen,
 Forelæsninger, § 4, navnlig side 27 og Gram, Formueret, § 6, navnlig side 22 f.


og 24 ff. Grundlæggende er det kun jordarealer, der er urørligt gods, men i
 juridisk sammenhæng er betegnelsen dog også blevet anvendt om genstande, der
 kunne flyttes, men hvor flytningen kun kunne ske med skade på genstandens
 form eller substans, jf. Gram, Formueret, side 23. Om afgrænsningen af jord og
 fast ejendom, se desuden bl.a. Knud Illum, Fast ejendom, bestanddele og 
 tilbe-hør, 1948, side 32 ff., Krag Jespersen, Tilbehørspant, side 5 ff. og Mortensen,
 Tinglysning, side 21 ff.


110. Der er dog i teorien nogen uenighed om udstrækningen af begrebet. Se bl.a.


Tolstrup, Landbrugsejendomme, kap. 4 og samme i Landboret, 1968, side 134 og
kapitel 12, Lbl-komm, side 87 f, Bet. 403/1966 side 105 ff., tidligere gældende
Lbl-cirk-1987 pkt. 4.5, Wulff II, side 255 f. og Wulff, Tillæg, side 28 f. De
anførte steder gennemgås tillige, hvordan frie jorder kan være fremkommet, se
navnlig Wulff, Tillæg, side 28 f. Her benyttes »frie jorder« alene som betegnelse


Udgangspunktet er, at denne afhandlings forpagtningsbegreb omfatter
 aftaler, der vedrører jord, uanset hvordan jorden er karakteriseret 
 ad-ministrativt, økonomisk, juridisk eller på anden måde. Dette skyldes, at
 grundlaget for overhovedet at udskille nogle forpagtningsaftaler som en
 særlig gruppe, som nævnt ovenfor i afsnit 5 er aftalens genstand. Det
 afgørende er således som udgangspunkt, at en aftale vedrører jord, mens det
 principielt er ligegyldigt, hvordan denne jord karakteriseres i forskellige
 sammenhænge. Kun hvis inddelingen giver særlige juridiske grunde til at
 sondre, er dette relevant.


Når fokus er på aftaler om forpagtning af landbrugsjord, har 
 landbrugs-pligtige jorder (landbrugsejendomme) en særlig betydning. I medfør af Lbl.


§ 2, stk. 2 er en landbrugsejendom »...en ejendom, der i matriklen er noteret
 som en landbrugsejendom.«111


Beskrivelsen i Lbl. § 2, stk. 2 fastslår kun, at det af matriklen fremgår,
 om en ejendom er en landbrugsejendom eller ej, men den indeholder ingen
 nærmere afklaring af, hvad denne status indebærer. Af Lbl. § 2, stk. 1
 fremgår endvidere, at en landbrugsejendom er undergivet landbrugspligt
 efter lovens regler, uden at det angives, hvad landbrugspligten indebærer.


Af bestemmelserne i landbrugsloven følger en række krav til 
 ejere/erhver-vere af en landbrugsejendom, og loven indeholder forskellige 
 begrænsnin-ger i adgangen til at råde over landbrugsejendomme. Således stilles der
 bl.a. særlige krav til driften af en landbrugsejendom, jf. landbrugslovens
 kapitel II, til erhvervelse af adkomst, jf. landbrugslovens kapitel V og til
 forpagtning af (dele af) landbrugsejendomme, jf. Lbl. §§ 11 og 12.


Det fremgår bl.a. af Lbl. § 7, stk. 1, at en landbrugsejendom skal drives af
 de(n), der bebor ejendommens beboelsesbygning, og driften skal ske på
 forsvarlig måde under hensyn til de erhvervsmæssige udnyttelsesmuligheder, til
 husdyrsundhedsmæssige forhold samt til natur og miljø, jf. § 7, stk. 2.


Et væsentlig krav vedrørende driften af en landbrugsejendom er kravet om,
 at jorderne skal udnyttes på en forsvarlig jordbrugsmæssig måde i det omfang,
 de er egnede hertil. Ved jordbrugsmæssig udnyttelse forstås anvendelse til
 landbrug, skovbrug, gartneri, herunder blomstergartneri, frugtplantage, 
 plan-teskole el. lign. jordbrugsvirksomhed, jf. Lbl. § 7 a, stk. 1.


Ingen del af jorderne på en landbrugsejendom må tages i brug til anden
 anvendelse, f.eks. til indvinding af forekomster i jorden, jf. Lbl. § 7 a, stk. 1, in


———


for jorder uden landbrugspligt, som anvendes til jordbrugsmæssige formål,
 uanset arealets størrelse og tilblivelse og uden hensyn til andre klassificeringer,
 f.eks. om arealet er matrikuleret eller ej.


111. Til en landbrugsejendom regnes endvidere normalt også arealer, der ifølge den
 seneste ejendoms- og grundværdivurdering, jf. § 8 i vurderingsloven (lbkg.


810/1996) er værdisat under ejendommen, jf. Lbl. § 2, stk. 3.


fine. Se dog Lbl. § 7 a, stk. 2, nr. 1 om begrænset udnyttelse til eget brug uden
 tilladelse. Endvidere kan der i medfør af Lbl. § 7 a, stk. 4 opnås tilladelse til
 ikke-jordbrugsmæssig anvendelse.


Begrebet landbrugspligt må på baggrund heraf anses for en 
 samlebeteg-nelse for de forskellige begrænsninger for erhvervelse, forpagtning, drift
 mv. af en landbrugsejendom, der følger af landbrugsloven.112


At et areal er undergivet landbrugspligt indebærer således væsentlige
 restriktioner i ejeres og brugeres113 adgang til at erhverve/overtage og
 anvende arealet. For forpagtningsaftaler vedrørende landbrugspligtige
 arealer gælder landbrugslovens særlige regler, og disse arealer kan som
 udgangspunkt kun bortforpagtes med en jordbrugsmæssig udnyttelse for
 øje. Anvendelse til ikke-jordbrugsmæssig udnyttelse uden tilladelse er
 sanktioneret med bødestraf, jf. Lbl. § 33, stk. 1, nr. 1, jf. § 7 a, stk. 1.


Ca. 75 pct. af Danmarks areal udgøres af landbrugspligtige jorder.114
 Statistisk set betyder dette, at en væsentlig del af de i praksis indgåede
 forpagtningsaftaler vedrørende jord omhandler landbrugspligtig jord. Disse
 aftaler er dermed omfattet af landbrugslovens forskellige begrænsninger.


Endvidere må det antages,115 at langt de fleste forpagtningsaftaler i praksis
 netop vedrører landbrugspligtige jorder.


Begrebet »landbrugsforpagtning«, som det defineres i denne afhandling,
 må derfor helt naturligt omfatte aftaler om brugsret til landbrugspligtig jord
 – dvs. hele eller dele af landbrugsejendomme. På grund af den praktiske
 betydning kan det endog hævdes, at forpagtning af landbrugspligtig jord
 (landbrugsejendomme) netop er kerneområdet af de aftaler, som er 
 om-fattet af afhandlingens forpagtningsbegreb.


Derimod kan det hævdes, at brugsret til ikke-landbrugspligtige (frie)
 jorder bør holdes uden for forpagtningsbegrebet, fordi de ikke er underlagt
 landbrugslovens regler, og fordi de (derfor) oftere end landbrugsejendomme


———


112. Jf. Lbl-komm, side 89, Lbl-komm II, side 156 f. Wulff II, side 256 f. og Wulff,
 Tillæg, side 30. Se også Tolstrup, kapitel 12.


113. Kravet om forsvarlig jordbrugsmæssig udnyttelse i Lbl. § 7 a gælder »jorderne til
 en landbrugsejendom« og skal således opfyldes, uanset om det er en ejer eller
 bruger (forpagter), der forestår driften. De beføjelser, som ejeren har til ikke
 jordbrugsmæssig anvendelse, kan også overføres til en bruger, jf. Lbl. § 7 a, stk.


2, nr. 1 og 2. Ligeledes kan en bruger opnå tilladelse til ikke-jordbrugsmæssig
 anvendelse i medfør af Lbl. § 7 a, stk. 4.


114. Af rapport om Landbruget i planlægningen (Strukturdirektoratet, september
 1996, side 197) fremgår, at 3.239.570 ha ud af Danmarks totalareal på 4.309.387
 ha er »landbrugsnoteret« svarende til 75,2 pct.


115. Der eksisterer ingen opgørelse af, hvor mange forpagtningsaftaler som vedrører
landbrugspligtig jord.


tages i brug til andre formål end jordbrug. Frie jorder kan gives i brug
 (bortforpagtes) uden opfyldelse af reglerne i Lbl. §§ 11 og 12.


Imidlertid er frie jorder bl.a. underlagt begrænsningerne i 
 planlovgivnin-gen, hvorefter ændret anvendelse som hovedregel kræver tilladelse fra
 landzonemyndigheden, jf. planlovens § 35, stk. 1. For frie jorder gælder
 således også restriktive regler om ikke-jordbrugsmæssig udnyttelse.


Uanset, at frie jorder er undergivet andre regler end 
 landbrugsejendom-me, og udbredelsen af frie jorder er begrænset, bør et forpagtningsbegreb,
 der har jord som genstand, også omfatte disse jorder. De særlige regler i
 landbrugsloven gælder ikke for frie jorder, men som følge af planlovens
 restriktioner for udnyttelsen (landzonebåndet) og planer vedtaget i medfør
 af planloven, vil der på mange frie jorder ske en udnyttelse af jorden til
 landbrugsmæssige formål svarende til udnyttelsen af landbrugsejendomme.


Der mangler desuden juridisk begrundelse for at holde de frie jorder
 uden for forpagtningsbegrebet, når der i det væsentlige ikke gælder særlige
 regler for disse. For retsstillingen inter partes mellem ejeren og forpagteren
 synes der ikke at være forskelle i reglerne for aftaler om landbrugspligtige
 og frie jorder – bortset fra formkravene i Lbl. § 11, stk. 3. Der synes derfor
 ikke at være sådanne forskelle mellem landbrugspligtige jorder og frie
 jorder, at dette kan begrunde, at den ene type skal holdes uden for
 afhandlingens forpagtningsbegreb.


En række arealer, der tilhører folkekirken, er egnet til landbrugsmæssig drift.


Arealerne er ofte beliggende i tilknytning til eksisterende eller nedlagte 
 præste-embeder og kan derfor betegnes »præstegårdsjord«.


Præstegårdsjorde regnes ikke for landbrugsejendomme, og der er ikke
 mange af disse, som i matriklen er noteret som landbrugsejendomme.116 Af
 lbkg. 537/1997 om folkekirkens økonomi § 22, stk. 1 fremgår det imidlertid, at
 bestemmelserne om landbrugsejendommes opretholdelse og drift i 
 landbrugslo-ven finder anlandbrugslo-vendelse på de præsteembeders jorder, der egner sig til 
 land-brugsmæssig drift som selvstændigt brug. De nærmere regler om pligten til
 opretholdelse af dyrkningsegnede præstegårde fremgår af cirk. 13/1968 pkt.


1.117 Der eksisterer i dag formentlig kun få præstegårdsarealer, der ikke er egnet
 til selvstændig landbrugsmæssig drift, idet ikke-dyrkningsegnede småarealer i
 vidt omfang er blevet frasolgt, jf. således bl.a. cirk. 13/1968, pkt. 3, 1. afsnit, in


———


116. Se om præstegårde bl.a. Lbl-komm, side 90 og 322, tidligere gældende 
 Lbl-cirk-1987 pkt. 4.4., Tolstrup, Landbrugsejendomme, side 65 og samme i Landboret,
 side 144 og 148 samt Kinch & Tolstrup, side 99.


117. Cirkulæret har gennem årene flere gange været under revision, men 
reformbe-stræbelserne har endnu ikke medført et nyt cirkulære eller ændringer i det
gældende.


fine. Det må derfor antages, at de fleste af præstegårdsjorderne er omfattet af
 reglerne i landbrugsloven – bl.a. af kravet om jordbrugsmæssig udnyttelse.118


De opretholdelsespligtige præstegårdsjorder har stor lighed med 
 landbrugs-ejendomme – jf. henvisningen ovenfor til landbrugsloven – mens de øvrige
 præstegårdsjorder – på grund af den manglende landbrugspligt – i det 
 væsent-lige kan sidestilles med frie jorder, idet de ikke fra lovgivers side er underlagt
 andre begrænsninger end disse. Det er derfor åbenbart, at forpagtning af
 præstegårdsjord bør være omfattet af afhandlingens forpagtningsbegreb.


Lovgivningen inddeler endvidere jorden i tre zoneområder: Byzone,
 landzone og sommerhusområder, jf. nærmere planlovens § 34.


Der synes imidlertid ikke at være grund til at sondre mellem flere typer
 forpagtningsaftaler vedrørende jord efter, om jorden er beliggende i 
 by-eller landzone by-eller i sommerhusområde. Der gælder ganske vist som følge
 af regler i navnlig planloven og lokalplaner forskellige regler for 
 udnyttel-sen af jorden, afhængig af dens zonestatus, hvilket også kan give parterne
 forskellige rettigheder og forpligtelser, navnlig i forhold til deres 
 mulighe-der for lovligt at udnytte ejendommen. Når mulighe-der imidlertid i afhandlingen
 fokuseres på inter partes-forholdet, er langt de fleste regler, der regulerer
 dette forhold, upåvirkede af det forpagtede areals zonestatus. Det synes
 derfor mere hensigtsmæssigt at holde fast i udgangspunktet, hvorefter


»landbrugsforpagtning« reserveres som betegnelse for aftaler, der omfatter
 al jord, i stedet for at opdele aftalerne efter zonestatus.


Endelig kan det konstateres, at lovgivningen anvender en række
 betegnelser til at karakterisere/afgrænse ejendomme, der udnyttes til
 jordbrug, i forskellige sammenhænge, uden at der er nogen konsekvens i
 sprogbrugen.


Som anført ovenfor defineres begrebet »landbrugsejendom« i Lbl. § 2,
 og landbrugslovens regler knyttes til dette begreb, således at kun 
 land-brugsejendomme er omfattet af reglerne. Af landbrugslovens bestemmelser
 fremgår ikke, hvilken udstrækning begrebet »landbrugsejendom« har uden
 for landbrugsloven.119 Begrebet anvendes også en række andre steder i
 lovgivningen,120 uden at det er klart, om begrebet i forhold til disse andre


———


118. Se nærmere Lbl-komm II, side 699 ff.


119. I modsætning til § 1 i hhv. Lbl-1925 og Lbl-1949, hvoraf det fremgik, at
 begrebet »landbrugsejendom« var begrænset til »...denne lov...«.


120. Se f.eks. Ligningslov (lbkg. 819/1997) § 7J, §15B, stk. 3 og § 17B, stk. 2,
Vurderingslovens (lbkg. 810/1996) § 8, stk. 1 og 3 og § 14, stk. 1, 
Jordkøbslo-vens (lbkg. 493/1997), § 20, stk. 1 og § 28, stk. 1, lov om høstpant (lov
271/1986) § 1, stk. 1-4, Planlægningslovens (lbkg. 563/1997) § 36, stk. 1, nr 1
og § 37, stk. 1,


love har samme betydning og udstrækning som i landbrugsloven.121 Dette
 skaber tvivl om, hvorvidt landbrugsejendomme er et entydigt begreb og om,
 hvorvidt der eksisterer andre ejendomstyper end landbrugsejendomme.


Tvivlen forstærkes af, at »landbrugsejendomme« ikke er den eneste
 betegnelse i dansk ret for ejendomme, der anvendes til jordbrug.122 I
 lovgivningen optræder tillige begreber som »landejendom«123 og


»jordbrugsejendom«.124 Endvidere anvendes en række specielle betegnelser
 som »skovejendom«,125 »gartnerier«, »planteskoler«, »frugtplantager« mv.


Desuden anvendes betegnelserne »landbrugsbedrift« og »jordbrugs


-bedrift«.126


———


121. For så vidt angår nyere lovgivning er der muligvis en vis formodning for, at når
 begrebet landbrugsejendom anvendes, menes der landbrugsejendomme i 
 land-brugslovens forstand. Dette underbygges af, at landbrugsloven ikke længere selv
 indskrænker rækkevidden af begrebet. I mangel af udtrykkelig lovhjemmel, må
 det dog bero på en fortolkning af de konkrete bestemmelser, hvilket indhold
 begrebet har i netop den konkrete sammenhæng. Som eksempel kan henvises til
 høstpantelovens § 1, stk. 1, hvorefter ejeren og brugeren af »en 
 landbrugsejen-dom« kan stifte pant i ejendommens afgrøder. Det fremgår ikke af lovteksten,
 om det er landbrugslovens begreb, som anvendes. Af forarbejderne (FT 1985-86,
 tillæg A, sp. 3050) fremgår imidlertid, at der direkte sigtes til landbrugslovens
 begreb.


122. Jf. Tolstrup, Landbrugsejendomme, side 36 f., ERII, side 1013, Illum, Dansk
 Tingsret I, 1. udg., 1951, side 77, V. Ravnsholt Rasmussen i JUR 1936.25 f.,
 Lbl-komm, side 86-89, Wulff, Tillæg, side 30 og U 1935.559 V og U 1935.789
 V.


123. Se således Jordfordelingsloven (lbkg. 318/1996) § 3, stk. 5, lov 111/1988 om
 beskyttelse af de ydre koge i Tøndermarsken § 6, stk. 2 samt TL § 3, stk. 1, § 37,
 stk. 1 og § 47 b, stk. 2. Om begrebet i forhold til TL § 3, se Fr. Vinding Kruse,
 Tinglysningsloven, 1927, side 19, pkt. 3, ERII, side 1013, Formuerettigheder,
 side 301, TL-komm, side 72, Tolstrup, Landbrugsejendomme, side 50 og Fr.


Vinding Kruse i U 1951B160. Begrebet »landejendom« har en noget anden
 betydning i forhold til TL § 37 og § 47 b, stk. 2. Se herom bl.a. TL-komm, side
 284, Panterettigheder, side 230, Vagn Carstensen i U 1982 B 357-362 og hertil
 Krag Jespersen, Tilbehørspant, side 142 f. og 144-155 samt Pant, side 235 f.


124. Se naturbeskyttelseslovens (lbkg. 835/1997) § 15, stk. 4, nr. 3, § 15 d, stk. 1 og


§ 18, stk. 2, nr. 3.


125. Se f.eks. Lensafløsningsloven (lbkg. 638/1986) § 5, stk. 3 og 5, 
 planlægningslo-ven (lbkg. 563/1997) § 36, stk. 1, nr. 2 samt bogføringsloplanlægningslo-ven (lbkg. 60/1986) §
 1, stk. 1, litra c, nr. 37.


126. Denne betegnelse anvendes også i landbrugsloven, jf. § 16, stk. 1, nr. 3, § 16,
stk. 3, § 17a, stk. 1, nr. 3, § 18, stk. 6 og § 18a, stk. 1, nr. 3 om 
jordbrugsbedrif-ter i udlandet. Se herom Lbl-komm II, side 524 f. I øvrigt anvendes betegnelsen
primært i støttelovgivningen, jf. f.eks. lov 479/1996 om støtte til jordbrugets
strukturudvikling og til økologisk produktion inden for jordbrug  og fiskeri mv.,
f.eks. § 1, stk. 1 og 2 samt § 6, stk. 1, lov 397/1995 om statsgaranti og 
ydelses-tilskud ved udlån til yngre jordbrugere, f.eks. § 2, stk. 1, nr. 1, 5 og 6 samt
lbkg. 676/1995 om ophørsstøtte til jordbrugere § 1, stk. 1 og § 2, stk. 4. Se
endvidere Lbl-komm, side 86 f.


Betegnelsen »en landbrugsbedrift«, der f.eks. anvendes i Danmarks Statistiks
 landbrugstælling, sammenkædes traditionelt med landmandens opfattelse af,
 hvad der hører til hans landbrug. En landmands samlede brug betegnes som en
 landbrugsbedrift. En landbrugsbedrift vil herefter være et bredere begreb end


»en landbrugsejendom«,127 idet en bedrift kan bestå af flere 
 landbrugsejen-domme og/eller frie jorder. Desuden omfatter bedriften såvel egne som 
 tilfor-pagtede arealer, uanset om disse er landbrugspligtige eller frie jorder.128


»En landbrugsbedrift« må sammenholdes med betegnelsen »en 
 jordbrugs-bedrift«, der sædvanligvis bruges som betegnelse for en økonomisk 
 driftsen-hed.129 Det økonomiske grundlag for en landmands virksomhed udgøres af alle
 de jorder, som han betragter som hørende til sit landbrug, og som dermed
 danner grundlag for hans virksomhed. I økonomisk sammenhæng kaldes dette
 hele for en jordbrugsbedrift og i andre sammenhænge for en landbrugsbedrift.


Sædvanligvis vil man derfor ikke tale om forpagtning af en jordbrugsbedrift,
 men af en landbrugsbedrift. Sprogbrugen er dog ikke fast.130


Der er ingen tvivl om, at de forskellige begreber i et vist omfang dækker
 over andet end blot sproglige forskelle.131 Der eksisterer således ikke i
 dansk ret et entydigt begreb, der betegner sådanne ejendomme.132


Inden for forskellige dele af jordlovgivningen er der en vis ensartethed i
 begrebsanvendelsen, men der synes ikke at kunne opstilles overordnede
 retningslinier eller fortolkningskriterier, der generelt kan angive 
 betydnin-gen og udstrækninbetydnin-gen af de forskellige begreber i forskellige 
 sammenhæn-ge. Det må i hvert enkelt tilfælde vurderes konkret – navnlig på grundlag af
 lovmotiverne – hvilken betydning, et givet begreb har. Man kan end ikke
 ved anvendelse af identiske begreber være helt sikker på, at der sigtes til
 den samme type ejendom i forskellige regelsæt.


Selv om der er materielle forskelle forbundet med  (nogle af) de
 forskellige betegnelser, synes den uensartede begrebsbestemmelse at
 indebære, at det ikke er hensigtsmæssigt at begrænse afhandlingens


———


127. Jf. Wulff, Tillæg, side 30.


128. Se Lbl-komm, side 87.


129. Jf. Lbl-komm, side 86 og Wulff, Tillæg, side 11 f.


130. Se således Wulff, Tillæg, side 11, der om den økonomiske produktionsenhed
 blot anvender ordet »bedrift«, men anderledes side 30: »...jordbrugsbedriften
 som økonomisk driftsenhed...«. I støttelovgivningen anvendes begrebet


»jordbrugsbedrift« ofte om en bedrift, der lovligt drives som en driftsenhed, og
 som anvendes til landbrug, skovbrug, gartneri, frugtavl, planteskole el. lign.


jordbrugsvirksomhed. Se endvidere Lbl-komm I, side 164 ff.


131. Sml. f.eks. de materielle forskelle mellem begrebet »landbrugsejendom« i
 landbrugsloven og begrebet »landejendom« i tinglysningsloven. Se herom f.eks.


TL-komm, side 72.


132. Sml. Lbl-komm, side 86-89. Om begrebsforvirringen i ældre lovgivning, se
Tolstrup, Landbrugsejendomme, side 13-15 og 33-36.


forpagtningsbegreb til forpagtning af én eller flere af de anvendte
 ejendomsbetegnelser. Lovgivningen giver ikke mulighed for en skarp
 afgrænsning, og næsten alle bestemmelser vedrører offentligretlige regler,
 mens denne afhandling fokuserer på inter partes-forholdet. Et forsøg på at
 opdele landbrugsforpagtningsaftaler på dette grundlag vil derfor blot skabe
 begrebsusikkerhed – også for afhandlingens forpagtningsbegreb.


Sammenfattende kan det om objektet for denne afhandlings 
 forpagt-ningsaftaler konkluderes, at aftalerne omfatter alle typer af jord, uanset om
 disse er pålagt landbrugspligt eller ej, og uanset hvordan jorden 
 kategorise-res i forskellige lovbestemmelser. Det kan således konkludekategorise-res, at hvis
 objektet for en brugsaftale er jord, kan der være tale om en aftale om
 landbrugsforpagtning. Der kan derimod ikke med sikkerhed sluttes fra
 objektet til aftalens karakter. Som det fremgår af de følgende afsnit, må
 indholdet af brugsaftalen analyseres nærmere, før den endelige 
 klassifice-ring kan foretages. Herved er navnlig aftalens formål af væsentlig
 betydning. Både landbrugspligtig og fri jord kan anvendes, såvel til
 jordbrugsmæssige som – under visse betingelser – til 
 ikke-jord-brugsmæssige formål. Aftaler, der ikke har et jordbrugsmæssigt formål,
 falder uden for denne afhandlings forpagtningsbegreb, jf. afsnit 7.3.


Endelig bemærkes, at det ikke kan være et krav, at brugen af jord er det
 eneste moment i aftalen. Et sådant krav ville betyde, at aftaler om
 forpagtning af en landbrugsejendom i dens helhed – dvs. med beboelses- og
 driftsbygninger – ville falde uden for begrebet. Ved blandede aftaler, der
 både omfatter jord og bygninger (og eventuelt løsøre), må aftalens karakter
 afgøres ud fra samme fortolkningsprincipper som bl.a. anvendes ved
 afgørelsen af, om en aftale er omfattet af lejeloven eller ej, jf. ovenfor afsnit
 2.3. Er aftalens hovedmoment udnyttelsen af jorden, kan der være tale om
 forpagtning i denne afhandlings forstand.


Dette indebærer, at aftaler, som nævnt i Lbl. § 12, stk. 1, nr. 3-5, ikke kan anses
 som forpagtningsaftaler i denne afhandlings forstand, da disse aftaler alene
 vedrører bygninger eller jord med henblik på opførelse af bygninger herpå.


Aftaler om leje/forpagtning, hvor brugen af bygningerne er det væsentlige, er
 normalt omfattet af reglerne i lejeloven, og bør derfor rimeligvis holdes uden for
 forpagtningsbegrebet, sml. ovenfor afsnit 2.3.


At de nævnte aftaler er omfattet af landbrugslovens regler om forpagtning,
men ikke af afhandlingens definition, synes ikke at give anledning til 
proble-mer. Lbl. §§ 11 og 12 har netop – i modsætning til denne afhandlings begreb –
til hensigt at omfatte alle brugsrettigheder.
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